ДОКЛАД  НА СОБРАНИИ ЖСК 27 ИЮНЯ САДКО 2019 Г.
1. ФИНАНСОВО – ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
За период  с 01 января 2018 г. по 31 декабря 2018 г. в ЖСК «Садко» поступило целевых взносов 10183784 р. 54 коп. (Десять миллионов сто восемьдесят три тысячи семьсот восемьдесят четыре  рубля 54 коп.) С учетом входящего остатка 2800200 р 60 коп. сумма составляет 12983985 р. 14 коп. Израсходовано 12362524 р. 33 коп. Исходящий остаток на конец отчетного периода составил 621460 р. 81 коп. Структура расходов состоит из следующих позиций:
1. Строительные материалы, инструменты и запчасти – 1156892 р. 42 коп. 9,36% от общей суммы расходов.
2. Подрядные работы – 5878920 р. 56 коп. 47,55 % от от общей суммы расходов.
3. Электроснабжение – 324866 р. 2,63 %  от общей суммы расходов.
4. Банковское обслуживание – 23752 р. 35 коп. 0,19% от общей суммы расходов.
5. Бухгалтерское обслуживание – 119500 р. 00 коп 0,97% от общей суммы расходов.
6. Юридические услуги – 200000 р. 00 коп. 1,62% от общей суммы расходов.
7. Техническое обследование здания Сибстрин  - 1180000 р. 00 коп. 9,54% от общей суммы расходов.
8. Вступление в СРО – 274000 р.00 коп. 2,22% от общей суммы расходов.
9. Копировальные расходы – 21490 р. 00 коп. 0,17% от общей суммы расходов.
10.  Зарплата охраны за год – 396000 р. 3,2% от общей суммы расходов.
11.  Оплата подрядных работ по договорам с физлицами – 2166000 р. 00 коп. 17,52 % от общей суммы расходов.
12.  Заработная плата председателя ЖСК и заместителя ( за год ) -  480000 р.00 коп. 3,88 % от общей суммы расходов.
13.  Обязательные платежи УФК 141103 р. 00 коп. 1,14% от общей суммы расходов.
Итого: 100% 12362524 р. 33 коп. (Двенадцать миллионов триста шестьдесят две тысячи пятьсот двадцать четыре рубля 33 коп.)





2. ВЫПОЛНЕННЫЕ РАБОТЫ

	 1
	монтаж сборных и монолитных армированных железобетонных ступеней,косоуров, площадок и монолитных участков в деревянной опалубке по железобетонным монолитным косоурам 19-23 этажи, 1,2,3 этажи - студии и коммерческие помещения.
	шт
	250
	70

	2
	фасадные работы 20 -23 этаж, восточная сторона. Устройство кровли лоджий и примыкания к основной кровле. Установка подсистемы и монтаж керамогранита. Монтаж кровельных и карнизных профилированных элементов. Монтаж фасонных элементов.
	м2
	200
	90

	3
	отделка перекрытий балконов незадымляемой лестницы 12- 16 этажи, 1-3 этажи. Перетирка потолочных поверхностей, штукатурка карнизов, колонн. Шпаклевка потолка, колонн.
	м2
	200
	25

	4
	устройство подземных дренажных ливневых трубопроводов и колодцев. Внутренняя дворовая часть строительной площадки. 
	шт/мп
	5 К/60 М
	80

	5
	подготовка лестничных маршей незадымляемой лестницы с 19 по 23 этажи для отделочных работ. Установка сеток на поверхности сборных косоуров для последующей штукатурки
	м2
	80
	85

	6
	устройство монолитных диафрагм жесткости и монолитных участков перекрытий на 18 этаже.
	м2
	24
	100

	7
	возведение стен машинного отделения лифтов, венткамер и шахты дымоудаления 24 этаж
	м3
	50
	70

	8
	возведение перекрытия машинного отделения, венткамер и шахт дымоудаления 24 этаж
	м2
	27
	50

	9
	отделочные работы мест общего пользования 3-23 этажи
	м2
	1500
	75

	10
	изготовление металлоконструкций - каркасы, стойки, опоры, косоуры, крепеж опалубок и пр.
	тн
	10
	50

	11
	работы связанные с подготовкой конструкций к обследованию. Вскрытие, расчистка, разборка
	чч
	640
	100

	12
	перемещение и подъем строительных материалов 1-24 этаж. Вынос строительного мусора.
	тн
	55
	по необходимости

	13
	устройство трубопроводов теплотрассы, циркуляции и водоснабжения ввод в дом.
	мп
	14
	100

	14
	устройство переходной теплокамеры между домом и входной теплокамерой
	м3
	13
	100

	15
	устройство трубопроводов теплотрассы, циркуляции и водоснабжения от основной теплокамеры до переходной теплокамеры под проездом
	мп
	20

	16
	завершение работ по монтажу ИТП
	чч
	40
	100

	17
	кладка кирпичная межквартирных стен, стен лифтовых шахт и перегородок 1 -2, 19-23 этажи
	м3
	100
	75

	18
	работы по восстановлению защитного слоя металлоконструкций ( очистка, окраска)
	чч
	40
	по необходимости



Обследование:
Обследование проведено в целях подготовки к вводу в эксплуатацию. Замечания технического обследования и факт их устранения  являются основой для подготовки заключения Госстройнадзора.  Вывод – дом достраивать можно при условии выполнения рекомендаций. 
По новому законодательству мы должны выполнить проект по замечаниям и рекомендациям и пройти отдельную экспертизу. Это дополнительное время и деньги. Идет подготовка сметной документации по рекомендациям Обследования.  Наши действия подкрепляются готовящимся договором с Сибстрином на техническое сопровождение выполнения рекомендаций обследования и контролем  Госстройнадзора. На 2019 -2020 г.утверждена программа проверок – 12 проверок.
 
Теплотрасса:
Выполнена полностью, заведена в ИТП. Смонтирована автоматика ИТП и автоматика приборов учета. Полностью подготовлена для сдачи Ростехнадзору.  В связи с тем,  что ликвидировано Гортеплоэнерго в 2018 г. и СГК поглотило  Сибэко, теперь это внутреннее подразделение, на основании нового вышедшего постановления правительства изменена процедура технологического присоединения к тепловым сетям.  В настоящее время наша ситуация по присоединению прорабатывается с учетом факторов нового законодательства.

Инженерные сети наружные:
По инженерным сетям есть все проекты и согласованные решения. Заключен договор на прокладку пожарного водопровода, готовится документация на вынос ливневой канализации и хозфекальной канализации. Разрабатывается техническое задание на проектирование установки ТП по новым техническим условиям. Время для выполнения сезонных работ еще есть, и можно многое сделать для выполнения инженерных коммуникаций в этом году.
 
Планируемые работы

В настоящий момент на основании достигнутых договоренностей с Подрядчиком – соинвестором ООО Вилон идет подготовка документации для производства работ по выполнению Инженерных сетей и коммуникаций. В частности подписан договор на прокладку пожарного водопровода по ранее согласованному проекту – 108 мп до Красного проспекта с двумя проколами и футлярами. Стоимость работ и материалов 1278000 руб. Идет проработка сметной документации на вынос Ливневой канализации и Хозфекальной канализации со стороны  ул. Кропоткина – 104 дома. Так же идет подготовка по проектам переноса телефонной канализации и электрическим сетям и ТП. Параллельно идет работа по подготовке смет и договоренностей на выполнение работ по внутренним инженерным сетям и строительно – монтажным работам на всем объекте. Подготовка перспективных работ идет параллельно с выполнением строительно – монтажных работ на площадке.

Разрешение на строительство

[bookmark: _GoBack]В период продления разрешения на строительство группа инвесторов, представившаяся инициативной группой, обратилась в мэрию г. Новосибирска с требованием – не продлять наше разрешение на строительство. Причиной они называли наличие у них конфликтной ситуации с правлением ЖСК и присутствие изменений в проектной документации. По информации УАСИ нет ни одного случая в Новосибирске, когда ЖСК добровольно отказался бы от продления разрешения на строительство. Непродление действия разрешения на строительство означает прекращение его действия и отсутствия возможности дальнейшего продления. Далее следует  необходимость получения нового разрешения на строительство. Любое правление ЖСК столкнется с необходимостью получения нового разрешения, а не продления старого, так как действие старого будет прекращено. Получить его после этого будет практически невозможно. 
Эти действия можно назвать только диверсией и саботажем.
Разрешение на строительство нам продлили, исходя из современного законодательства. Застройщик имеет право вносить изменения до ввода объекта  в эксплуатацию. 
4 августа 2018 г. вступил в силу Федеральный закон от 03.08.2018 №342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации …», которым, в частности, скорректированы положения ст. 51 ГрК РФ в части внесения изменений в ранее выданное разрешение на строительство.
    
Согласно новой редакции ч. 21.14 ст. 51 ГрК РФ, вступившей в силу 4 августа 2018 года, застройщик может обратиться с заявлением о внесении изменений в разрешение на строительство, в том числе при изменении параметров объекта.  
Главным для застройщика является то, что сохраняется первоначальная дата выдачи разрешения на строительство.
Напомним, что именно от даты выдачи разрешения на строительства зависит возникновение обязанности застройщика соблюдать новые жесткие требования в сфере долевого строительства. Эти требования действуют в отношении домов, разрешение на строительство которых выдано до 1 июля 2018 года. Теперь застройщики, получившие такие разрешения , могут перед вводом домов в эксплуатацию актуализировать проект (например, в части квартирографии), внеся изменения в проектную документацию и разрешение на строительство. 




